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Vægge og lofter 
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VVS, El og ventilation 
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Aflevering, 1 års gennemgang, mangler mv 

 

H
jo

rte
sp

rin
g 

H
av

e.
  H

er
le

v 
  

H
jjG

rø
nn

in
ge

n,
 H

vi
ss

in
ge

, G
lo

st
ru

p 



Hjortespring Have. Herlev   oktober  2013 
 
 

 

  
 

       
      Min bolig 

 
 
Det finder du under ”Min bolig” 
 
 Tillykke med din nyopførte bolig 
 Grundlæggende oplysninger om boligen 

Regelmæssige eftersyn 
Borohus Danmark APS 
, -rækkefølge ved aflevering og opfølgning 
Indkaldelse 1 års eftersyn 
Hvem vedligeholder hvad?   
Boligplan 
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Tillykke med din nyopførte bolig  
 
Kære køber 
 
Tillykke med din ny bolig, - det er vort håb at du vil nyde den i mange år frem. 
 
I denne vejledning vil vi gerne give dig nogle retningslinjer for, hvordan du bedst vedligeholder din 
bolig. 
 
Boligen er opført i god kvalitet og med driftssikre installationer, og den kan tåle at blive brugt 
Brugen medfører naturligvis et dagligt slid, der i længden kan medføre skader, hvis boligen ikke 
vedligeholdes korrekt. 
 
Det kan du forebygge ved at sætte regelmæssigt ind med forholdsvis enkle midler og ved at følge 
de råd til vedligeholdelse, vi giver her i vejledningen. 
 
Vi anbefaler derfor, at du orienterer dig grundigt om, hvordan du bedst vedligeholder boligen, alle-
rede inden du tager den i brug og før du gør nogen tiltag, og at du i øvrigt altid har vejledningen 
tilgængelig, hvis noget uventet skulle indtræffe. Specielt kontaktlisten kan være nyttig at have ved 
hånden. 
 
Ligesom regelmæssig og korrekt vedligeholdelse er væsentlig for at bevare boligen i den kvalitet 
og standard, som du modtager den, går vi ud fra, du har forståelse for, at en forudsætning for vo-
res ansvar for boligens holdbarhed er betinget af, at du følger de anbefalinger for brug, eftersyn og 
vedligeholdelse, som vi giver her i vejledningen. 
 
 
 
Med venlig hilsen 
 
Borohus Danmark  Aps 
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Grundlæggende oplysninger om boligen 
 
Kommune:   Herlev 
Adresse:   Hjortespring Have 6 - 42 
Opførelsesår:   2010 -2011 
 
 
 
 
På de følgende sider findes bygningstegninger – tegningerne er ikke målfaste! 
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Regelmæssige eftersyn 
 
Eftersyn forebygger skader 
Selvom der i din bolig kun er benyttet gode materialer betyder det ikke, at boligen er vedligeholdel-
sesfri. 
Der kan en sjælden gang ske utilsigtede ting f.eks. revner i vægge og lofter, lækage på installatio-
ner eller lignende.  
For at sådan en skade ikke udvikler sig, er det væsentligt, at den opdages så tidligt som muligt. 
Derfor er det en god rutine regelmæssigt af efterse boligen. 
 
Hvad er et eftersyn 
Vejledning i, hvad du bør efterse, er beskrevet i vedligeholdelsesoplysningerne.  
Enkelte gange er anført specifikke ting, der bør kontrolleres for, med normalt er et eftersyn blot en 
konstatering af, at der ikke er noget unormalt at bemærke ved bygningsdelen.  
Under de enkelte bygningsdele er beskrevet hvilke materialer bygningsdelen består af, og hvem 
der har leveret dem.  
Her finder du også vejledninger i, hvordan vedligeholdelsen og eventuelle reparationer skal foreta-
ges, hvornår du selv kan udføre dem, og hvornår vi anbefaler, at du tilkalder en fagmand. 
 
Læs vejledningen igennem 
Normalt vil du skulle efterse standen af de enkelte dele af boligen ca. en gang om året.  
Dette er en gennemsnitsbetragtning der tilsikrer, at du ikke overser væsentlige ting i vedligeholdel-
sen af boligen.  
Det er vigtigt at huske, at dette interval er baseret på erfaringer fra normal brug. Slider du meget 
eller lidt på en bygningsdel, kan det være relevant med andre intervaller.  
Der er imidlertid en god idé altid at kigge bygningsdelskortene her i mappen igennem og notere om 
hyppigere vedligeholdelse af visse bygningsdele er påkrævet. 
 
Lav din egen oversigt 
Du kan evt. samle dine egne notater omkring vigtige eftersynspunkter i din egen oversigt, sammen 
med rapporter fra serviceeftersyn eller regninger fra tilkald i forbindelse med reparationer i en 
mappe ”Mit arkiv”. Så har du et overblik over vedligeholdelsens hyppighed og omkostninger. 
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Min bolig 
 
 
 
Hvem vedligeholder hvad?   
 
Vedtægterne definerer vedligeholdelsen 
Det vil altid være ejerforeningens vedtægter, der definerer, om det er ejer eller ejerforeningen, der 
bærer forpligtelsen for en bestemt vedligeholdelse. Tjek derfor altid dine vedtægter for en udtøm-
mende beskrivelse af hvem der har ansvaret for vedligeholdelsen af en bestemt bygningsdel. 
 
Generelt om den udvendige vedligeholdelse 
Der eksisterer dog følgende generelle regler omkring den udvendige vedligeholdelse: 
Ejer foretager udvendig vedligeholdelse og fornyelse, af bygningen, samt pasning af have og hæk 
mv. 
 
Ejerforeningen forestår drift og vedligeholdelse af : 
- Fælles forsyningsledninger 
- Fælles installationer 
- Fælles hegn og skure 
- Belægninger og fællesarealer 
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Det finder du under ”Kontakt” 
  
 Hvem kontakter jeg hvornår? 

Adresseliste 
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      Kontakt 

 
 
Hvem kontakter jeg hvornår? 
 
Mangler i byggeriet indenfor det 1. år 
Oplever du indenfor det 1. år efter, at du har overtaget boligen problemer, som ikke kan afhjælpes 
ved almindelig vedligeholdelse eller som ikke kan vente til 1 års gennemgangen, skal du kontakte 
byggeriets byggeleder/ Borohus Danmark ApS. 
 
Mangler i byggeriet efter det 1. år 
Oplever du efter det 1. år og indtil det 5. år efter, at du har overtaget boligen problemer, som ikke 
kan afhjælpes ved almindelig vedligeholdelse og som ikke kan vente til 5 års gennemgangen, skal 
du kontakte byggeriets byggeleder/ Borohus Danmark ApS. 
. 
 
Vand, varme, el og ventilation 
Er der driftsproblemer med de tekniske anlæg, der forsyner din bolig med vand, varme, el og venti-
lation skal du kontakte byggeriets byggeleder/ Borohus Danmark ApS. 
 
Hårde hvidevarer og elektronisk udstyr 
Drejer det sig om hårde hvidevarer og andet elektronisk udstyr, skal du kontakte leverandøren di-
rekte. 
Husk at disse produkter er omfattet af købeloven og har en garantiperiode på 2 år. 
 
Telefoni, TV og forsyning 
Drejer det sig om forsyningsveje og forsyningskilder til telefoni, TV, vand-, varme- og el-forsyning 
skal du kontakte forsyningsselskaberne og leverandørerne af disse ydelser direkte. 
 
Du finder de ovenstående telefonnumre – og flere til – i den komplette adresseliste på næste side 
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TELEFON- OG ADRESSELISTE 
 

 
 

Byggeplads  Hjortespring Have 17, 2730 Herlev.  
 
Bygherre Borohus Danmark ApS Tlf.                                  0046 0325 186 08 
 Gudmevej 42 
 5874 Hesselager 
 CVR 2961 1076 
 
Kontaktperson Göran Nergarden Mobil  0046 70 62 61 443 
  Mail. Goran.nergarden@vastkuststugan.se 
 
 Tore Magnusson Tlf  6225 2870 
  Mobil 2987 6770 
  Mail. tore@hesselagermail.dk 
  
Bygherre repræsentant Kongsberg A/S Tlf. 4630 6050 
 Skomagergade 5, 3.sal  
 4000 Roskilde  
 CVR. nr. 2760 1685 Mail. kongsberg@kongsberg.dk 
 
Kontaktperson Kirsten Hansen Tlf.  4630 6050 
  Mobil 20487169 
  Mail. kih@kongsberg.dk 
 
 Per C. Hansen Tlf.                   4630 6050 
               Mobil                   2042 2627 

                                              Mail.  pch@kongsberg.dk 
 
  
Arkitekt,  Christiansen Arkitekter Tlf. 3963 9980  
Detailprojekt Taarbæk Strandvej 111  
 2930 Klampenborg 
 
Kontaktperson Helge Christiansen Mobil  3119 9980   
  Mail. hc@lc-ark.dk 
 
 
Ingeniør Orbicon / Leif Hansen  Tlf. 4485 8687 
 Lautrupvang 4B  
 4700 Næstved  
  
kontaktperson Henrik Schou Hansen dir 4485 8727 
  Mobil 6120 5784 
  Mail. hsha@orbicon.dk 
  
 Sten Skakon dir 44858654 
  Mobil 61618358 
  Mail. sasa@orbicon.dk 
 Belinda M. E. Paulsen dir.                                                4485 8627 
  Mobil.                                           6155 0823 
  Mail. bmep@orbicon.dk 
 
  
 
Lydforhold via Orbicon   
 
 
 
Geoteknik Franck Geoteknik A/S Tlf 4733 3200 
 Industrivej 22 Fax 4733 3288 
 3550 Slangerup 
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Kontaktperson Søren Andreasen Tlf. 47333200 
  Mobil 24210513

 Mail. san@geoteknik.dk   
 
  
 
Miljø Jord Miljø A/S Tlf. 35820402 
 Eremitageparken 341 
 2800 Kgs Lyngby   
 
Kontakt Ole Stang Tlf. 26151406 
  Mail. os@jordmil.dk 
 
 
 
Fugt DB Fugt Teknik A/S Tlf 5628 2819 
 Næstvedvej 356 
 4100 Ringsted 
 
Kontaktperson Lars P. Louring Mobil  2486 4835 
  Mail.  lpl@fugt.dk  
 
 
Landinspektør Landinspektørerne 2002 A/S 
 L C Worsøesvej 5 
 4300 Holbæk Tlf. 5943 1909 
 
 Michael Stærk Mail. ms@lsp2002.dk 
 
      
Lystryk Greve Lyskopi Tlf.  4390 1470 
 Greveager 7 Mail. info@grevelyskopi.dk 
 2670 Greve 
  
Kontaktperson Thomas Bøgh 
 
 
 
 
 
MYNDIGHEDER OG OFFENTLIGE VÆRKER 
 
Kommune Herlev Kommune Tlf.   4452 7000 
 Herlev Bygade 90 
 2730 Herlev 
  
 
Teknisk Forvaltning Lars Schou Jensen Tlf.  4452 6429 

 Mail. tfbyg@herlev.dk 
    
Byplan   
 
Vandværk Herlev Vand  
 
Fjernvarme Vestforbrænding 
 Ejby Mosevej 219 
 2600 Glostrup 
 
Kontaktperson  Charlotte Thomsen (salg) Tlf.          44857195   
  Mail. cht@vestfor.dk 
 Line Birch Pors (salg) Tlf.           4485 7634 
  Mail. lbp@vestfor.dk 
 Freddy Mænchen (projektleder) Tlf 
                                   4485 7276 
  Mail. frm@vestfor.dk 
Fjernvarme projektering Rambøll A/S 
 Hannemans Alle 53 
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 2300 København S 
 
Kontaktperson Kim Rotin Tlf.          5161 8735 
 
 
  Mail. kimr@ramboll.dk 
 
Fjernvarme enterprise JFE A/S Tlf.  4614 0560 
 Fabriksvænget 18 
 4130 Viby 
 
Kontaktperson  Dennis Pedersen Mobil 2148 7183 
  Mail dp@jfe.dk 
 
 
El-forsyning DONG Energy Tlf.                         7210 1011 
 Nesa Alle 1 
 2820 Gentofte 
 
Kontaktperson Hans Taber Rasmussen Tlf.                          9955 4860 
  Mail. haert@dongenergy.dk 
 
 
Antenne YouSee  A/S Tlf.                          8060 5000 
 Teglholmsgade 1 D, 1 
 0900 København C 
 
Kontaktperson Allan Holm Winther Mobil.                             2323 4507 
  Mail. alho@yousee.dk 
 
 Kim Popp Mobil                             2030 6149 
  Mail. kpopp@yousee.dk 
 
 
Kabeltræk Dansk Kabel TV Tlf.                                  4332 4719 
 Roholmvej 19 
 2620 Albertslund 
 
Kontaktperson Henrik Frederiksen Mobil.                                 2029 7636 
  Mail. hef@danskkabeltv.dk 
 
 Jan Erik Larsen Mobil                                  4010 7993

 Mail. jel@danskkabeltv.dk  
 
   
Kloak Herlev  Kloak A/S 
 
  
TDC TDC A/S 
 Herlev Hovedgade 94  
 2730 Herlev 
 
Kontaktperson Tommy Vestbo Mobil. 2044 0479 
  Mail. tove@tdc.dk 
 
 
Fiberrør (DONG) TDC A/S 
  
Kontaktperson Bent Schwerdtfeger Mobil. 2942 6156 
  Mail. besc@tdc.dk 
  
 
Skadestue/hospital Herlev Hospital 
 Herlev Ringvej 75 
 2730 Herlev Tlf.  4488 4488 
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Politi Københavns Vestegns Politi 
 Birkelundsvej 2 
 2620 Albertslund Tlf. 4386 1448 
 
 
Brandvæsen Ved brand Tlf. 112 
 
 Ved spørgsmål ifm. projektering / byggepladsforhold 
 Brandinspektør 
  
 
  
 
 
 
 
ENTREPRISER 
E 46201 
Jord, kloak, beton, belægninger. Totalentreprenøren. 
                                                         Palle Gade 
                                                         Benløse Skel 20 
                                                         4100 Ringsted 
 
 Kontakt                                           Palle Gade                                                      Tlf                          31450177 
                                                                                                                                  Mail palle@total-entreprenoren.dk 
 
 
 
E 46204 
Montage, tømrer, snedker Q4You Aps 
 Grurupvej 6 
 7760 Hururp 
  
Kontakt Karsten Østergaard Tlf. 2234 1289 
  Mail. info@q4you.dk 
 
 
 
E46409 
Flisemurer Murermester Martin Jensen Tlf. 5826 7127 
 Solbjergvej 51 martinjensen707@msn.com 
 4270 Høng 
 
Kontaktperson Martin Jensen Mobil 2081 6855 
 
Fugemand                                       Jhfugeservice 
                                                         Jens Henneberg                                              Tlf                           51842280 
                                                                                                                                   Mail jens.henneberg@c.dk 
 
 
E 46414 
Køkken. HTH Øst A/S 
 Hovedvejen 211-217 
 2600 Glostrup 
 
Kontaktperson Morten Jørgensen Tlf.                         22105748 
 Mail. mojo@hth.dk 
 
Hvidevarer                                        BSH service                                                     Tlf                           44898525 
 
 
E 46418                                           Malerfirma Benny Nielsen Tlf.  4656 0182  
Maler-arbejde                                 Roskildevej 339 maler@nielsen.tdcadsl.dk 
                                                        2640 Hedehusene    
 
Kontaktperson                                Benny Nielsen Mobil 2142 6548  
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E 46501 
VVS-arbejde B VVS ApS   
 Hallenslevvej 38  
 4281 Gørlev 
 
Kontakt Birger Jensen Mobil  3070 1035  
 
  Mail. birger.jensen@email.dk 
 
E 46507 
El-arbejde Sydfyns Elservice Tlf.                          6225 1550 
 Purreskovvej 1 
 5874 Hesselager  
 
Kontakt Jan B Pedersen 
  Mobil 40166750 
  Mail. jan@sydfynselservice.dk 
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      Mit arkiv 

 
 
Det kan du placere under ”Mit arkiv” 
  
 Notater fra boligens gennemgang 

Protokol fra overdragelsesforretning 
Reparationsomkostninger 
Korrespondance 
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      Gode rutiner 

 
 
Det finder du under ”Gode rutiner” 
  

1. Om varmeregulering 
2. Om luftfugtighed 
3. Om lyd 
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      Gode rutiner 

 
 
Om varmeregulering 
 
Regulering af varmeniveauet 
Nogle af os er følsomme overfor den temperatur, vi føler ved fødderne, mens andre er følsomme 
overfor temperaturerne i hovedhøjde. Herudover er den temperatur, vi oplever som behagelig, i 
vidt omfang styret af, hvordan vi klæder os. De fleste opfatter en temperatur på 20-22 C, som en 
behagelig temperatur. Jo højere temperatur du holder om vinteren, jo større bliver din varmereg-
ning. Nedsætter du omvendt temperaturen for meget, øges risikoen for, at luften i boligen bliver for 
fugtig. Da en del af materialerne i boligen udvider/trækker sig sammen i forhold til temperaturni-
veauet, siger erfaringen, at du ikke vedvarende bør have temperaturer over 27 C, og under 17 C. 
 
Det kan være en stor hjælp at registrere temperaturen med et termometer, da det kan være svært 
at mærke som temperaturforskelle, og da en forskel på 1 C kan betyde ca. 5% på varmeregningen. 
Vælger du at nedsætte temperaturen f.eks. om natten, eller hvis du er bortrejst i en periode, bør du 
undlade at nedsætte den til under ca. 17 C, da temperaturer under 17 C giver fugtniveau i boligen, 
som på længere sigt kan øge risikoen for fugtproblemer. 
 
Om sommeren vil du specielt ved store sydvendte vinduer, kunne opleve, at sollyset giver et meget 
stort varmetilskud. En indvendig afskærmning f.eks. persienner vil kunne begrænse problemet lidt, 
men skal temperaturen for alvor sættes ned, vil det være nødvendigt med en kraftig udluftning om 
aftenen, når den udvendige lufttemperatur er faldet. 
 
Manuel varmeregulering 
Du kan regulere din gulvvarme eller din radiator manuelt i de enkelte rum ved at stille på rumter-
mostaten. For at sikre et varmemønster, der passer netop dig og dine vaner, er det nødvendigt at 
prøve sig lidt frem i starten med forskellige indstillinger. Du skal være opmærksom på, at der går 
en vis tid før en ny temperatur-ligevægt har indfundet sig.  
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      Gode rutiner 

 
 
Om luftfugtighed 
 
Vanddamp 
Luften der omgiver os indeholder fugt i form af vanddamp. Via aktiviteter som madlavning, bad-
ning, tørring af tøj, potteplanter – men også bare ved os selv – tilfører vi luften betydelige fugt-
mængder. Et højt indhold af vanddamp er den vigtigste årsag til et dårligt indeklima og kan også 
give egentlige fugtskader. Et højt fugtniveau er også grundlaget for skimmelsvampe og husstøvmi-
der, der begge kan give allergiske reaktioner. Derfor er det vigtigt at udskifte luften. 
Materialerne og den byggeteknik, der er benyttet ved bygningen af din bolig gør derudover, at der i 
en nyopført bolig altid er en naturlig restfugt i materialerne. 
Derfor er det specielt i det første år til halvandet efter, at du har overtaget boligen, ekstra vigtigt at 
lufte regelmæssigt ud. 
 
Mekanisk og naturlig udsugning 
For at sikre et vist luftskifte er din bolig udstyret med mekanisk udsugning via emhætten i køkken. 
Der ud over er der ventilation med aftræk i køkken og badeværelse. For at denne udsugning kan 
virke optimal, er der monteret ventiler i vinduerne, der sikrer erstatning for den luft, der suges ud. 
Disse ventiler bør derfor altid stå åbne, især ved madlavning og ved badning. Specielt om vinteren, 
hvor det er kold luft udefra, der suges ind, kan det opleves som træk. Der er derfor mulighed for at 
lukke ventilerne, hvis du f.eks. sidder stille i nærheden af én. Men ventilerne bør ikke efterlades 
lukket. 
 
Kortvarig udluftning 
Den mekaniske udsugning er normalt ikke tilstrækkeligt til – alene – at sikre, at luften i boligen op-
leves frisk, og at fugtigheden holdes nede. Det anbefales derfor, at udføre en effektiv udluftning 1-2 
gange i døgnet ved i 5-10 minutter at skabe egentlig gennemtræk i boligen. Især om vinteren er en 
kraftig kortvarig udluftning at foretrække frem for f.eks. at have et vindue på klem i en længere pe-
riode. Du opnår nemlig en udskiftning af luften, uden at vægge, møbler osv. afkøles. Og da det er 
relativt billigt at opvarme den udskiftede luft, sparer du ved korte udluftninger den væsentlige dyre-
re opvarmning af boligens tunge dele. 
 
Om sommeren kan det være fristende af sikre lidt udluftning ved at efterlade et eller flere vinduer 
åbne. Gør du det, bør du dels være opmærksom på risikoen ved indbrud, hvis du forlader boligen, 
dels på risikoen for dårligt vejr. Holderne på dine vinduer er ikke beregnet på at holde vinduerne i 
dårligt vejr, og du kan risikere, at de blæser op ved kraftig vind. Desuden er der ved kraftig regn og 
blæst en stor risiko for, at der blæses vand ind i boligen, hvilket f.eks. trægulve normalt ikke tåler. 
 
Måling af luftfugtighed 
Desværre er vi som mennesker ikke udstyret med en fugtsans. Derfor kan det være en hjælp at 
bruge et hygrometer. Fugtigheden bør ikke være over 50% RH om vinteren, og ca. 70% RH om 
sommeren. Mulige indikationer af for høj fugtighed er f.eks. en jordslået lugt, indvendig dug på ru-
derne, gulve der rejser sig, døre der binder og fugtskjolder, f.eks. bag ved skabe placeret mod 
ydervægge. Omvendt bør fugtigheden heller ikke være for lav, hvilket typisk kan være et problem 
om vinteren. En vedvarende lav fugtighed under 30% RH vil kunne medføre mindre revner i vægge 
og på trægulve. 
Er du væk fra din bolig i en længere periode, bør du arrangere, at den stadig udluftes regelmæs-
sigt, ligesom du ikke bør nedsætte opvarmningen for voldsomt jf. afsnittet om varmeregulering 
ovenfor. Om vinteren kan det også være nødvendigt at befugte luften. 
 
Allergi 
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Lider du af allergi, er det særligt luftens fugtighed, du bør være opmærksom på. Der findes en 
række pjecer udgivet af Statens Byggeforsknings Institut, samt Astma- og Allergiforbundet, der kan 
give dig yderligere information og som kan lånes på biblioteket. 
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      Gode rutiner 

 
 
Om lyd 
 
Lydisolering 
Din bolig er lydisoleret svarende til lovens krav. Det sikrer en høj grad af lydisolering for den enkel-
te bolig, men det forhindrer ikke, at du vil kunne høre dine naboer, især når du selv har det stille. 
Specielt hvis du kommer fra et parcelhus, kræver de nye lyde typisk lidt tilvænning.  
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 Vægge og lofter 
 

 
Det finder du under ”Vægge og lofter” 
  

- Værd at vide om Vægge og lofter – Tjekliste 
- Værd at vide om Vægge og lofter – Vedligeholdelse og reparationer 
- Værd at vide om Vægge og lofter – materialer og indeklima 
- Værd at vide om Vægge og lofter – Ophængning 
- Bygningsdelskort (22).1 Gipsvægge 
- Bygningsdelskort (35).1 Lofter 
- Bygningsdelskort (42).1 Vægfliser 
- Bygningsdelskort (42).2 Malerarbejde 
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 Vægge og lofter 

 
 
Værd at vide om vægge og lofter 
 
Tjekliste 
 
Værd at vide om vægge og lofter er et overblik over, hvad du generelt bør være opmærksom på i 
vedligeholdelsen af disse bygningsdele.  
 
At gøre: 

- støvsug matte flader 
- rengør højglansflader med grundrensopløsning 
- se vægge efter for slid og skrammer 
- evt. genmaling 
- afkalk flisefuger i badeværelse 
- efterse fliser og flisefuger i køkken og bad 
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 Vægge og lofter 

 
 
Værd at vide om vægge og lofter, fortsat 
 
Vedligeholdelse og reparation 
 
Rengøring – matte flader 
Støv fjernes mest effektivt ved støvsugning. Alternativt rengøring med almindelig rengøringsmid-
del. 
 
Rengøring – højglansflader 
Har du malede flader i bad og over køkkenbord, er de malet i en højere glans. Selvom det tillader 
en mere grundig afvaskning, bør du undgå brug af skrappere rengøringsmidler. 
Fliseoverflader i køkken og bad kan rengøres på samme måde. Der vil dog altid ske en kalkafsæt-
ning på overfladerne i badeværelset. Ved at tørre brusekabinen af efter hvert brug vil du kunne 
nedsætte problemet betragteligt. Regelmæssig rengøring med et middel, der fjerner kalken vil til-
svarende reducere problemet.  
 
Rengøringsmidler 
Det gælder for alle overflader, at der bør udvises varsomhed ved særlig skrappe rengøringsmidler. 
Man kan evt. lave en lille prøve på et afgrænset område f.eks. i et hjørne nederst nede på væggen, 
inden rengøringsmidlet anvendes på større flader. Bemærk, at klorholdige midler eller sprit ikke må 
anvendes til rengøring på gipsvægge og lofter.  
 
Afkalkning af væg og gulvfliser 
Der vil altid ske en kalkafsætning på overfladerne i badeværelset. Ved at tørre brusekabinen af 
efter hvert brug vil du kunne nedsætte problemet betragteligt. Regelmæssig rengøring med et mid-
del, der fjerner kalken vil tilsvarende reducere problemet. Du bør være forsigtig med skrappere 
rengøringsmidler, evt. bør du prøve dem af et sted, hvor en ændring af flisen/klinken ikke vil være 
synlig. 
 
Du bør regelmæssigt se fliser på væg, gulv og i brusekabinen efter for eventuelle beskadigelser. 
Ved beskadigelser bør fliserne udskiftes af en fagmand. Efterse også regelmæssigt de bløde fuger 
i badeværelset og hold dem rene og afkalkede med almindeligt eddikevand. Beskidte og tilkalkede 
fuger mister elasticiteten, hvilket kan bevirke, at der dannes små revner i fugen. Står der vand i 
fugerne, kan det være grobund for mug og skimmelsvamp. Observerer du egentlige revner i fuger-
ne, bør disse udbedres af en fagmand. 
 
Vedligeholdelse 
Malede overflader efterses for skader og evt. områder med slid. Vedligeholdelse sker normalt ved 
at genmale hele fladen, da lokale malereparationer vil være vanskelige at udføre, så de ikke kan 
ses. I de vedlagte bygningsdelskort finder du farvekoderne til den maling, der er brugt på vægge 
og lofter, desuden er normalt angivet er behandlingsnummer svarende til Malerfagligt Behand-
lingskatalog. I samme katalog findes da en tilhørende anvisning for genmaling. 
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 Vægge og lofter 

 
 
Fliser på vægge efterses for eventuelle beskadigelser. Ved beskadigelser bør fliserne udskiftes af 
en fagmand. Efterse også regelmæssigt de bløde fuger i badeværelset og hold dem rene og afkal-
kede med almindeligt eddikevand. Beskidte og tilkalkede fuger mister elasticiteten, hvilket kan be-
virke, at der dannes små revner i fugen. Står der vand i fugerne, kan det være grobund for mug og 
skimmelsvamp. Observerer du egentlige revner i fugerne, bør disse udbedres af en fagmand  
 
Reparation 
Små huller i vægge og lofter kan enkelt udbedres ved en udkitning med en plastisk spartelmasse 
som f.eks. Polyfylla. Følg producentens anvisninger. Større huller i gipsvægge eller gipslofter repa-
reres bedst ved at skære et pladefelt omkring det skadede område ud og erstatte med en ny plade. 
Det anbefales at lade en tømrer udføre en sådan reparation.  
Efter reparation skal malerbehandling reetableres. 
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 Vægge og lofter 

 
 
Værd at vide om vægge og lofter, fortsat 
 
Materialer og indeklima 
 
Svindrevner 
Enhver nyopført bolig indeholder en naturlig mængde af restfugt. Idet bygningen tørrer op og afgi-
ver fugtoverskuddet over en perioden på 1 til 11/2 år, vil der derfor kunne opstå fine revnedannel-
ser, specielt i hjørner mellem væg og loft eller i væggenes hjørnesamlinger. De kaldes svindrevner 
og er normale i nybyggerier. De er helt uskadelige og dækkes efter første vedligeholdelse. 
 
Fugtighed 
Ved for høj fugtighed i boliger kan der – især på steder hvor der ikke kan ske ordentlig udluftning, 
f.eks. bag reoler, senge og lign. – opstå områder med let fugt. Mikroorganismer og lugt kan fjernes 
eller reduceres ved rengøring med et desinficerende middel som f.eks. Rodalon, bemærk til inden-
dørs brug. Fugten er ikke en skade men blot et symptom på, at fugtniveauet er for højt, og skal 
man undgå, at fugten vender tilbage, skal det høje fugtniveau imødegås, f.eks. ved en bedre ud-
luftning. Se også fanebladet Gode rutiner. 
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 Vægge og lofter 

 
 
Værd at vide om vægge og lofter, fortsat 
 
Ophængning 
 
Alle typer vægge 
Ophængning af lette ting ved stiftsømning eller limning kan umiddelbart ske på alle typer vægge. 
Limning på tapetserede vægge, eller vægge med filt, skal dog gøres med varsomhed, da det kan 
være vanskeligt af få ned senere. 
 
Ved større og tungere emner vil der være nødvendigt at benytte en såkaldt plug til iskruningen. 
(Pluggen slås ind i et boret hul). Der findes et meget udbredt sortiment af plugs afhængig af væg-
type, belastning m.v. Vi har givet et par links nedenfor, men ellers vil dit byggemarked kunne vejle-
de dig omkring plugstørrelse i forhold til væg- eller loftstype, samt belastningen. Huller til plugs kan 
umiddelbart bores i gips. Borets diameter og boredybde afhænger af plugtypen. 
 
Før du begynder at bore 
Før du begynder at bore i en væg eller et loft, bør du overveje følgende: 

- Hvor tyk er væggen? Væggens tykkelse kan du f.eks. se i døråbningen. Specielt hvis der er 
fliser på væggens bagside, bør du ikke bore dybere end ca. halv vægtykkelse. Er det en 
gipsvæg, så husk at stoppe, når du er igennem pladerne på den ene side. 

- Er der indlagt el eller vand i væggene? Er der el-udtag, blandingsbatteri eller bruser – husk 
at se på begge sider af væggen. Fremføring er typisk udført lodret fra gulv og op til det på-
gældende udtag. Boring i disse zoner bør undgås, men er det nødvendigt med en præcis 
lokalisering, findes der særlige apparater til det. 

- Er der indlagt membran i væg eller loft? Det vil typisk være tilfældet ved brusekabiner og 
vådsoner i badeværelset, og ved lette ydervægge eller lofter mod kolde rum. Boring gen-
nem en sådan membran bør undgås. Skulle uheldet være ude, skal det borede plug-hul 
lukkes med f.eks. silikone, samtidig med at plug’en sættes i. 

 
 
Ophængning, gipsvægge og –lofter 
Gipsvægge kan bære selv forholdsvis tunge emner som reoler og lignende, blot fastgøringen sker 
rigtigt. Muligheden for ophængning i gipslofter er relativt begrænset, ophængning af tungere emner 
vil her kræve, at fastgørelsen sker i de bagvedliggende, bærende dele, f.eks. tagspær. 
God vejledning omkring muligheder, typer af plugs osv. Finder du på Knaufdanogips´ hjemmeside. 
(http://byggesystemer.knaufdanogips.dk/physics/ph_statics/phs_static_1.html) 
 
 
Ophængning, murstensvægge 
Det vil her sjældent være væggen, der sætter begræsningen for ophæng, men mere at vælge det 
rigtige plug. God vejledning omkring muligheder her finder du på Expandet´s hjemmeside. 
(http://www.expandet.dk/filer/blaa_bog_expandet.pdf) 
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Bygningsdelskort Gipsvægge  –  (22).1 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Indvendige skillevægge  
 
Entreprenør:   Q4YOU aps 
 
Leverandør:   Borohus AB 
 
Type:   Regler 70 x 45 

Gipsplader 2x2x13 mm 
Isolering 45 mm 

 
 
 
Indbygningsår:  2010-11. 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  30 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Visuel besigtigelse 1 gang pr. år for defekte plader / over-

flader. Disse kan evt. blive beskadiget ved hård mekanisk 
påvirkning 

 
   Beskadigede plader udsættes og males mv 
 
Henvisninger 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger.  
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Bygningsdelskort Malerarbejde  –  (42).2 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Alle overflader 
 
Entreprenør:   Malerfirma Benny Nielsen 
 
Leverandør:    
 
Materialer:   Se producentoplysninger 
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  4 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Løbende 
 
   Malede overflader aftørres med grundrengøringsmiddel  

blandet efter produktanvisning 
 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Vægfliser  –  (42).1 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Vægfliser på badeværelser 
 
Entreprenør:   Murermester Martin Jensen 
     
                                                        
 
Materialer:                                            Villery og Boch ,Unit Two Hvid 
 
                                                                 1106-TW01 
 
                                                                  147x147mm. 
 
                                                                  
 
                                                               
                                                                  
                                                                  
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  30 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn: 1 år 
 
Vedligeholdelse:  I h.t. beskrivelse 
 
 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Maler –  (35).2/ 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Lofter og vægge 
 
Entreprenør:   Malerfirmaet Benny Nielsen 
 
Leverandør:    
 
Type 
     
   Væg og loft  på badeværelser samt væg over køkkenbord 
                                                                 Beckerplast 7, ral 9010 
 
                                                                 Øvrige lofter og vægge Scotte 5, ral 9010 
 
                                                                 Træværk snedkerfinish 40, ral 9010 
 
     
                                                                  
                                                                
   
    
   
    
    
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  mindst 2-5 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
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Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Visuel besigtigelse 1 gang pr. år for defekte plader / over-

flader. Disse kan evt. blive beskadiget ved hård mekanisk 
påvirkning 

 
   Beskadigede plader udskiftes 
 
Henvisninger 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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 Vinduer og døre, snedkerdele 
 

 
Det finder du under ”Vinduer og døre, snedkerdele” 
  

- Værd at vide om Vinduer og døre – Tjekliste 
- Værd at vide om Vinduer og døre – Vedligeholdelse og reparationer 
- Bygningsdelskort (31).01 Vinduer 
- Bygningsdelskort (31).02 Udvendige fuger  
- Bygningsdelskort (32).2 Fodlister og indfatninger 
- Bygningsdelskort (33).01 Døre 
- Bygningsdelskort (33).02 Loftsstige 
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 Vinduer og døre 
 

 
Værd at vide om vinduer og døre 
 
Tjekliste 
 
Værd at vide om vinduer og døre er et overblik over, hvad du generelt bør være opmærksom på i 
vedligeholdelsen af disse bygningsdele. Specifikke oplysninger og en vejledning i, hvordan du be-
tjener og vedligeholder den enkelte vindues- eller dørtype finder du i bygningsdelskortet og i pro-
ducentoplysningerne, som er placeret bagerst under dette faneblad. 
 
At gøre: 

- smøre tætningslister 
- justere beslag og hængsler 
- sikre åbning af friskluftventil 
- efterse fuger 
- rengøre malede flader, ruder og fuger 
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 Vinduer og døre 
 

 
Værd at vide om vinduer og døre, fortsat 
 
Vedligeholdelse og reparation 
 
Tætningslister 
I sommerperioden kan man opleve, at både vinduer og døre binder en smule. Det skyldes, at luften 
udenfor om sommeren har en høj luftfugtighed, hvilket får træet til at udvide sig. Om vinteren kan 
du også opleve, at tætningslisterne fryser fast. Disse problemer kan du begrænse ved regelmæs-
sigt – mindst en gang om året – at smøre tætningslisterne med silikone. Øv aldrig vold mod vindu-
er eller døre, der binder. 
 
Beslag og hængsler 
Vindues- og dørbeslag justeres efter behov, så dør eller vindue ikke kommer til at ”hænge” og der-
for lukker skævt. Hængsler og lukketøj bør smøres regelmæssigt – mindst en gang om året – med 
syrefri olie, f.eks. symaskineolie eller cykelolie. På skydedøre bør du desuden smøre og efter-
spænde topskinnen og sikre, at bundstykket er rengjort. Husk også at vinduets beslag ikke er be-
regnet til at kunne holde vinduet åbent i dårligt vejr. Du bør derfor ikke forlade boligen med åbne 
døre eller vinduer, hvis der er risiko for dårligt vejr. 
 
Rengøring 
De malede flader af vinduer og døre kan rengøres med en opløsning af grundrengøringsmiddel, 
som anvist for malede vægge. Glasset afvaskes med ruderens efter behov. 
 
Vinduer i badeværelse 
Er der vinduer i badeværelset, bør du sikre, at der ikke står vand i vindueskarmen. Det anbefales 
at du gør det til en rutine at holde vinduet åbent, mens der bades og også gerne en halv time efter, 
indtil det værste fugtoverskud er fjernet. 
 
Regelmæssigt eftersyn 
Ca. 1 gang om året bør du se både vinduer og døre efter og fjerne evt. støv og snavs fra vinduer-
nes karme og rammetræ. Se også de vedlagte bygningsdelskort, der giver detaljerede retningslini-
er for både eftersyn og vedligeholdelse af vinduer og døre. 
 
Eftersyn af fuger 
Ca. 1 gang om året bør du også se lodrette og vandrette fuger omkring vinduer og døre efter. 
Snavsede fuger gøres rene med almindelige rengøringsmidler. Er der revner i fugerne bør du lade 
dem reparere af en fagmand 
 
Reparationer 
Skulle en rude gå, kan den umiddelbart bestilles hos en glarmester. Det fremgår af vedlagte byg-
ningsdelskort, hvilke rudetyper der er benyttet. Skulle greb, beslag, hængsler m.v. gå i stykker vil 
nye kunne skaffes ved henvendelse til leverandøren, jf. bygningsdelskortet. Ved større skader på 
vinduer eller døre vil det sjældent kunne betale sig at reparere, normalt vil en udskiftning være bil-
ligere. I sådanne tilfælde anbefaler vi, at du kontakter leverandøren for vejledning. 
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Bygningsdelskort Vinduer  –  (31).01 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Vinduer 
 
Entreprenør:   Borohus AB  
    
 
Leverandør:   Elitfönster, Sverige 
 
 
Type:   Elit Complet  
    
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  20-30 år  
 
Eftersynsinterval:  min. 1 gang om året 
 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt eller efter behov 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn: Beslag, glaslister, træets kvalitet, tætningslister, smøring 

m.v.  
 
Vedligehold:   Se bygningsdelskort 
 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  www.elitfonster.se  
   
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger  
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Bygningsdelskort Fodlister og indfatninger  –  (32).2 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Fodlister og indfatninger af træ 
 
Entreprenør:   Q4You 
 
Leverandør:   Borohus AB 
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  30 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Efterses en gang om året for udefra kommende mekani-

ske skader 
 
   Indfatninger og fodlister males efter behov  

(se maling datablade) 
    
Henvisninger 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegningerne 
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Bygningsdelskort Døre  –  (33).01 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Døre 
 
Entreprenør:   Borohus AB  
 
 
Leverandør:   Dooria Sverige AB 
    
 
Type:   Yderdør:  Varberg 1217  
     
   Indvendige døre: Polar 1000  
      
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  20-30 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn:   Døre efterses med 1 års interval for følgende: 
    - Fungerer topliste og lukketøj korrekt? 
    - Er dørpladeelementerne beskadiget ? 
    - Kan dørpladeelementerne åbne/lukke frit? 
 
   Løbende vedligehold omhandler smøring og justering af  

topskinne og beslag efter behov. Dørpladeelementerne  
kræver ikke vedligehold, men kun alm. Rengøring med  
gængse rengøringsmidler. 

 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  www.dooria.net 
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Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger  
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 Gulve 
 

 
Det finder du under ”Gulve” 
  

- Værd at vide om Gulve – Tjekliste 
- Værd at vide om Gulve – Rengøring 
- Værd at vide om Gulve – Vedligeholdelse og reparationer 
- Værd at vide om Gulve – Materialer og indeklima 
- Bygningsdelskort (43).1 Gulvklinker  
- Bygningsdelskort (43).1.3 Flisefuge 
- Bygningsdelskort (43).1.4 Gummifuge 
- Bygningsdelskort (43).2 Trægulve 
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 Gulve 
 

 
Værd at vide om gulve 
 
Tjekliste 
 
Værd at vide om gulve er et overblik over, hvad du generelt bør være opmærksom på i vedligehol-
delsen af denne bygningsdel. Specifikke oplysninger og en vejledning i, hvordan du vedligeholder 
den enkelte gulvtype finder du i bygningsdelskortet og i producentoplysningerne, som er placeret 
bagerst under dette faneblad. 
 
At gøre: 

- rengør efter producentens anvisning 
- se regelmæssigt efter for defekter 
- vedligehold efter producentens anvisning 
- undgå boring i gulve med varme 
- hold en luftfugtighed på 45-55% RF 
- hold en rumtemperatur på 17-25 C 
- brug måtter foran døre 
- brug filtfødder under møbler 
- brug underlag under kontorstole med hjul 



Hjortespring Have, Herlev    Oktober  2013 
 
 
 

 

 
 

 Gulve 
 

 
Værd at vide om gulve, fortsat 
 
Rengøring 
 
Rengøring, lakerede trægulve 
Til normal rengøring anvendes støvsuger, kost og evt. gulvmoppe. Skal gulvet vaskes, anvendes 
en mild opløsning af Natursæbe. Det er vigtigt, at der vaskes med en meget hårdt opvredet klud 
eller moppe. Brug så lidt vand som muligt og efterlad ikke blankt vand på gulvet. Pletter bør fjernes 
med det samme. 
 
 
Rengøring, klinkegulve 
Klinkegulve kan rengøres med almindeligt grundrengøringsmiddel jf producentens anbefaling.  
I tilfælde af kalkafsætninger vil en aftørring af gulvet, efter brug minimere afsætningerne. 
Brug af stærkere rengøringsmidler f.eks. eddikesyre bør begrænses, da det opløser mørtelfugerne. 
Specielt ved marmor, granit og uglaserede klinkegulve bør kun benyttes rengøringsmidler svaren-
de til producentens anvisninger, der henvises til vedlagte bygningsdelskort. 
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 Gulve 
 

 
Værd at vide om gulve, fortsat 
 
Vedligeholdelse og reparationer 
 
Regelmæssigt eftersyn af gulve 
Det gælder for alle typer af gulvbelægning, at du regelmæssigt skal se dem efter for defekter, dvs. 
hakker, ridser eller pletter. Hvis der er opstået hakker eller ridser i gulvet, bør du se efter, om over-
fladen er gennembrudt, da du ellers risikere, at gulvet misfarves. Du finder anvisninger til udbed-
ring af ridser og hakker i det vedlagte vedligeholdelsesmateriale. 
 
Vedligeholdelse af lakerede trægulve 
Et lakeret gulv har en betydelig slidstyrke, men kraftig punktslidtage bør undgås, se ovenfor. Den 
lakerede overflade kan vedligeholdes med Trip Trap plejemidler til lakerede gulve, følg anvisningen 
nøje. 
 
Boring i gulve 
Der er gulvvarme i Deres bolig. Du bør derfor aldrig bore i et gulv med gulvvarme, med mindre du 
forinden har sikret dig en lokalisering af slanger. Generelt bør boring i badeværelsesgulvet også 
undgås, da der i gulvet er indlagt en vandtætningsmembran. 
 
Reparation af lakerede trægulve 
Kommer den en lokal skade på gulvet, er det muligt at udskifte enkelte stave, det bør du dog over-
lade til en specialist. 
Er det kun lakken, der er skadet, er det muligt at aftape et mindre område, afslibe det og genlake-
re. Det er dog meget vanskeligt helt at undgå, at en sådan reparation vil kunne ses efterfølgende. 
Trænger hele gulvet til en genlakering, er det nødvendigt med en omhyggelig afslibning inden. Det 
anbefales at overlade afslibning til fagfolk. 
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 Gulve 
 

 
Værd at vide om gulve, fortsat 
 
Materialer og indeklima 
 
Trægulve og temperatur 
Træ bevæger sig som materiale med luftens fugtighed. Stiger luftens fugtighed, udvider det sig – 
og omvendt. Bevægelserne sker specielt på tværs af gulvbrædderne. For at muliggøre side bevæ-
gelser er gulvbrædderne lagt med en smal fuge imellem, en fuge der helt forsvinder, når fugtighe-
den er højst, hvilket typisk er i august og september måned. Fugerne bliver tydelige, når fugtighe-
den er lavest, hvilket typisk er i februar og marts måned. 
 
Trægulvet trives bedst ved en relativ luftfugtighed på 45-55% RF og en rumtemperatur på 17-25 C. 
Trægulvet bør ikke vedvarende udsættes for en luftfugtighed lavere en 35% RF eller højere end 
70% RF, da det kan medføre varige skader på gulvet. Tilsvarende bør rumtemperaturen ikke ved-
varende være udenfor det ovennævnte interval. Er der gulvvarme i dit trægulv, vil det give lidt tyde-
ligere fuger i den tørre periode, da gulvets højere temperatur giver en større udtørring. Har du 
gulvvarme, bør du ikke lægge tykke tæpper ovenpå gulvet. Tæppet vil virke isolerende og øge 
træets temperatur. 
 
Står din bolig tom i en periode, bør du sikre, at den stadig er opvarmet, og at den udluftes regel-
mæssigt. Specielt i vinterhalvåret bør du kontrollere luftfugtigheden, og evt. supplere med en be-
fugter. 
 
Trægulve og slid 
Et trægulv har en relativ blød overflade og er derfor modtageligt for slid og mekaniske påvirkninger. 
En måtte ved indgangen, kan hindre, at du slæber småsten med under sålerne. Husk også måtter 
foran evt. terrasse- og altandøre. Under bordben og lign. Der kan ridse anbefales at montere filt-
puder. Det anbefales at lægge et underlag under kontorstole med hjul. Det kan også være end 
fordel at beskytte områder med særligt slid med et tyndt, beskyttende tæppe. 
 
Trægulve og sollys 
Et trægulv vil lysnes over tid af sollyset. Derfor bør du – specielt i den første tid, mens gulvet er nyt 
– undgå at lægge f.eks. mindre tæpper i længere tid ad gangen på områder af gulvet, hvor der er 
kraftigt sollys. Efter en tid vil det give en aftegning på gulvet, der kan være svær at fjerne igen. 
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Bygningsdelskort Gulvklinker  –  (43).1 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Gulvfliser på badeværelser 
 
Entreprenør:   Murermester Martin Jensen 
 
Materialer  
  
   Topcer L-grey (brown ) 
    
                                                                 6606/1c 
 
   146x146x8 mm. 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  30 år 
 
Eftersynsinterval:  min. 1 gang om året 
 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt  
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn: 1 år 
 
Vedligehold:   i h.t. beskrivelse 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Trægulv  –  (43).2 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Alle rum med undtagelse af badeværelse  
 
Entreprenør:   Q4You 
 
Leverandør:   Fog 
 
Materialer:   Moland Ask hvidlak mat, lak  
   Type euroloc  

Tykkelsen 14 mm  
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  15-20 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 år 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Se producentoplysninger 
 
 
Henvisninger 
 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Flisefuge  –  (43).1.3 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Flisefuge på badeværelser/toiletter 
 
Entreprenør:   Murermester Martin Jensen 
 
Materialer:  
   Gulve: Allfix, Manhattan, lysegrå 
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  30 år 
 
Eftersynsinterval:  min. 1 gang om året 
 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt  
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn: 1 år 
 
Vedligehold:   i h.t. beskrivelse 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  www.alfix.dk 
 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Gummifuge  –  (43).1.4 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Gummifuge på badeværelser/toiletter 
 
Leverandør:   Sika  
 
Materialer:   Sikasil -S  
 
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  10 år 
 
Eftersynsinterval:  min. 1 gang om året 
 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt  
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn: 1 år 
 
Vedligehold:   i h.t. beskrivelse 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
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Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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 VVS,   el       
 

 
Det finder du under ”VVS, el. 
  

1  -    Drift og vedligeholdelseshåndbog VVS 
 

2  -    Drift og vedligeholdelse EL 
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, el. 
 
Tjekliste 
 
Din bolig er fuldt udstyret med tekniske installationer for varme, elektricitet, ventilation, telefon og 
antenne, svarende til den aftalte standard. Installationerne passer i det væsentlige sig selv, dog er 
værd at vide om VVS, el og ventilation, et overblik over, hvad du generelt bør være opmærksom 
på i vedligeholdelsen af disse installationer. Du bør altid regelmæssigt efterse og servicere installa-
tionerne jf. de vedlagte bygningsdelskort. Du finder både bygningsdelskort og producentoplysnin-
ger bagest under dette faneblad.  
 
At gøre: 
  
 

Vand 
- rengør sanitet 
- motionér ventiler 
- rens filtre i blandingsbatteri 
- afkalk brusehoved 
- rens afløb og vandlåse 
- efterfyld vandlåse hvis du er bortrejst i en længere periode 

 
El 
- aktivér HPFI-relæe mindst én gang årligt 
- skift altid til lyskilder af samme type 
- brug autoriseret elinstallatør ved større ændring 
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, El, fortsat 
 
Vandinstallationer – Forsyning 
 
Vandforsyning 
Vandet i din bolig leveres af det offentlige forsyningsselskab, og er drikkevand af høj kvalitet. Det 
varme brugsvand opvarmes centralt i teknikrummet og fordeles til boligerne.  
Uagtet at der er monteret returløb på det varme vand, må du – specielt i perioder hvor forbruget er 
lavt – påregne, at der kan gå lidt tid, før det varme vand når frem. 
 
Vandinstallation 
Vandindføringen til din bolig sker i teknikskakten / i badeværelset, hvor der også sidder målere og 
afspærringsventiler, der tillader helt at lukke forsyningen til din bolig. Fra hovedindføringen grenes 
ud via fordelerrør til de enkelte tapsteder. Fremføringen til tapstederne er udført som ”rør-i-rør”. Det 
tillader, at man kan trække nye rør, hvis der skulle opstå lækage. Foran hvert tapsted er monteret 
en kugleventil, der tillader at afspærre for det enkelte blandingsbatteri. 
 
Vandmåler og afregning af vand 
Din boligs vandforbrug (koldt) måles via vandmåler placeret i teknikskakt / i badeværelse.  
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, El og fortsat 
 
Vandinstallationer - Vedligeholdelse og reparationer 
 
Sanitet 
Sanitet bør rengøres regelmæssigt med almindeligt rengøringsmiddel. På den måde forebygger du 
også kalkafsætninger. Skulle det alligevel ske, rengøres med eddike eller de specialmidler, der fås 
i handlen. Skrappere midler som eddikesyre og lign. bør ikke anvendes. Håndvask og toiletkumme 
er lavet af emaljeret porcelæn, som ikke tåler syreholdige rengøringsmidler. Almindelig rengøring 
foretages med alkaliske rengøringsmidler. Til at fjerne kalkbelægninger findes på markedet skån-
somme rengøringsmidler, der ikke ødelægger emaljen. 
 
Blandingsbatteri og ventiler 
Perlatoren er den yderste del af vandhanen. Her sidder et filter, som opsamler kalk og småsten fra 
vandet. Dette filter bør renses og afkalkes hver 2. eller 3. måned. Filtret kan skrues af med en 
tang, f.eks. en vandpumpetang. Perlatoren bør udskiftes med 2-5 års mellemrum, alt efter vandets 
hårdhed, altså oftere hvis der er meget kalk i vandet. Under køkkenvasken, foran blandingsbatteri-
erne og foran vandtilslutningen til toilettet er der monteret kuglehave-ventiler som afspærringsmu-
lighed. Disse ventiler bør motioneres mindst en gang om året for at sikre, at de ikke sætter sig fast 
på grund af kalkaflejringer. Afhængig af type kan de umiddelbart skrues ind og ud, evt. skal du 
benytte en umbacho-nøgle. 
 
Blandingsbatteriet til bruseren er som et termostat-batteri, og her sidder der et filter ved indgangen 
til batteriet. Det kan være lidt mere indviklet at rense, se derfor de vedlagte producentoplysninger. 
 
Afkalkning af brusehoved 
Brusehovedet vil afhængigt af kalkmængden i vandet tilstoppes efter kortere eller længere tid. Af-
kalk derfor brusehovedet regelmæssigt med eddikesyre iblandet vand og lad det stå nogle timer. 
 
Afløb og vandlåse 
Begge dele bør rengøres regelmæssigt. Afløb fra køkken- og håndvask kan umiddelbart renses 
ved at skrue den vandlås af, der sidder under vasken. Husk at holde en spand under. Vandlåsen i 
køkkenvaskens afløb bør regelmæssigt skilles ad og renses for skidt. Efterfyld vandlåsen. Tjek 
også afløbsrørene under vasken for utætheder ved samlingerne. 
Afløb fra bad og håndvask renses jævnligt, så skidt og sæberester fjernes. Vandlåsen til håndva-
sken sidder under denne, og bunden kan umiddelbart skrues af og renses. Efterfyld vandlåsen. 
Efterse også afløbsrørene for utætheder ved samlingerne. Gulvafløbet i brusekabinen skal også 
ses efter for tilstopning af afløbsvand. Fjern risten og tag vandlåsen op. Rens den for skidt og sæ-
berester og placer den igen. Sæt risten på. 
 
Hvis vaskemaskinen er monteret med eget afløb, vil det normalt direkte kunne åbnes for rensning. 
Bruserafløbet kan renses ved at tage risten op og løfte den vandlås, der sidder i afløbsskålen op. 
Er en rensning af vandlåsene ikke nok til at sikre passage, kan det bagvedliggende rør renses med 
en såkaldt split. Brug af kemiske midler som natriumhydroxid og lign. Må stærkt frarådes. 
 
Står boligen tom i en periode, er der risiko for, at afløbenes vandlås tørrer ud, hvilket vil medføre 
lugtgener. Specielt gulvafløb i badeværelser med gulvvarme er ofte udsat for udtørring. En løsning 
er selvfølgelig regelmæssig efterfyldning af vandlåsen. Alternativt kan vandlåsen fyldes med en 
svært fordampelig væske, f.eks. glycerin. 
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, El og  fortsat 
 
Eftersyn og service 
Der forekommer en del kalk i vores drikkevand, hvilket øger risikoen for at f.eks. ventiler kan ”gro 
fast”. Det er derfor en god rutine f.eks. en gang om året at ”motionere” alle ventiler i installationen, 
dvs. skrue dem i bund og derefter ud igen et par gange. 
 
På samme måde kan løsrevne kalkpartikler m.m. sætte sig i installationernes filtre, og give en min-
dre vandstråle. For blandingsbatterier vil det typisk være filtret i den såkaldte perlator. Perlatoren 
kan umiddelbart skrues af blandingsbatteriets tud og derefter renses, evt. med eddike, hvis den 
også er tilkalket. Tilsvarende for bruse-hovedet. Men i bruserens termostatbatteri er der indskudt et 
filter før batteriet af hensyn til dettes drift. Hvordan dette filter renses, fremgår af produktbladet ind-
sat under bygningsdelskortet. 
Da blandingsbatterier i dag er keramiske vil det ikke være aktuelt at skulle skifte pakninger i dem, 
og skulle de få mekaniske defekter, vil en reparation sjældent kunne svare sig i forhold til en ud-
skiftning. 
 
Reparationer – udskiftninger 
De fleste arbejder, der knytter sig til vandinstallationen, skal udføres af en autoriseret installatør, og 
der må kun benyttes materialer med en særlig, såkaldt VA-godkendelse. Enkelte ting må dog i dag 
også udføres uden autorisation. Dit lokale byggemarked vil evt. kunne vejlede sig, eller du kan se 
det på www.sikkerhedsstyrelsen.dk. Vær dog opmærksom på, at risikoen for vandskader m.v. gør, 
at ikke autoriserede reparationer skal gøres med omtanke. 
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, EL, fortsat 
 
Elinstallationer – Forsyning 
 
Installation 
Din bolig har sin egen indføring af el, og du skal selv forestå afregning overfor forsyningsselskabet. 
Elindføringen sker over en måler og et såkaldt HPFI-relæ til en række såkaldte ”grupper”, der er 
placeret i gruppetavlen. Hver gruppe har sin egen sikring og dækker forbruget i en vis del af din 
bolig. F.eks. kan der være en gruppe for komfur, en gruppe for stueplan osv. Det står på gruppe-
tavlen hvad de enkelte grupper og dermed sikringer dækker. 
HPFI-relæet er en meget vigtig sikkerhedsforanstaltning, der sikrer mod såkaldt fejlstrøm i installa-
tionen, og dermed giver dig en sikkerhed mod visse typer af stød. Men det sikrer ikke mod f.eks. 
kortslutning, så el-installationen skal omgås med omtanke. Der er i din bolig typisk installeret lys i 
køkken og bad, mens du selv skal forestå den øvrige belysning. 
 
Elmåler og aflæsning 
Forsyningsselskabet vil typisk fremsende aflæsningskort som du selv skal udfylde og indsende. 
Også her kan det anbefales løbende selv at følge forbruget.  
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 VVS, el  

 
 
Værd at vide om VVS, El, fortsat 
 
Elinstallationer – Vedligeholdelse og reparationer 
 
Eftersyn og service 
Du bør aktivere HPFI-relæet mindst en gang årligt. Relæet sidder i gruppetavlen og aktiveres ved 
at trykke på den udløserknap, der sidder på det. Relæet skal så afbryde strømmen, hvorefter det 
indkobles igen. Afbryder relæet ikke strømmen, bør du ubetinget tilkalde en installatør af hensyn til 
din sikkerhed. 
 
Oplever du, at strømmen går, og det kun er i din bolig, bør du først kontrollere om HPFI-relæet har 
slået fra. Hvis ja, prøv da at indkoble det. Slår det fra igen, bør du tilkalde en installatør. Er det ikke 
relæet, kontrollér da sikringerne. Er automatsikringen gået, kan du prøve at koble den ind igen, 
(vippes op). Men går sikringen igen, bør du tilkalde en installatør for at få lokaliseret fejlen. 
 
Går en af lyskilderne, dvs. lyspærer, i den faste lysinstallation er det vigtigt, at du skifter til en lys-
kilde af samme type. Bruger du en anden end den foreskrevne lyskilde, vil der være stor risiko for 
overophedning og brand. Når du skifter pærer, er det vigtigt ikke at berøre glasset med fingrene, 
specielt ved halogenpærer, da det fedt, der herved afsættes, nedsætter pærens levetid. Gør det til 
en vane altid at afbryde installationen i gruppetavlen, før du begynder at skifte lyskilder og tilsva-
rende. 
 
Er der ved halogenbelysning stadig ikke lys i, kontrollér da transformeren. Er sikringen i denne 
gået, er det meget vigtigt, at der skiftes til samme sikringsstørrelse, da risikoen for overophed-
ning/brand ellers er stor. 
 
Reparation – udskiftning 
Størstedelen af el-installationen må kun ændres af en autoriseret el-installatør. Du har dog lov til at 
gøre visse ting selv, f.eks. tilslutte lamper i lampesteder, dette er nærmere beskrevet på 
www.sikkerhedsstyrelsen.dk. Her er også udførligt beskrevet de sikkerhedsforanstaltninger, du bør 
iagttage. Husk at en række installationsgenstande f.eks. vaskemaskine bør tilsluttes med jordfor-
bindelse. Husk ved udvendige stik at sikre dig, at der benyttes den korrekte tætningsklasse.  
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 VVS, el  
 

 
Værd at vide om VVS, El, fortsat 
 
Installationer for telefon og antenne 
 
Telefon- og antenneforbindelse 
Tomrørs installation til telefon og antenne er udført af el-installatøren. 
For at få telefon indlagt skal du kontakte din teleudbyder som færdiggør din installation i boligen  
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Bygningsdelskort Varmeanlæg inkl. gulvvarme  –  (56).1 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Varmeinstallationer i hele bygningen 
 
Entreprenør:   B.VVS Aps 
 
Materialer:   Fjernvarmeunit er placeret i teknikrum. 
 

Gulvvarme styres via trådløs termostat placeret på væg-
gen i det pågældende rum. 
Termostater, fordelingsrør m.m. er placeret i teknikrum. 

 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  20 år 
 
Eftersynsinterval:  hvert halve år  
 
Vedligeholdelsesinterval:  hvert halve år  
 
Eftersyn 1. gang:  2011-12 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Funktionsafprøvning og kontrol af tæthed 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegningerne 
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Bygningsdelskort El-installationer  –  (69) 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  El-installationer i hele boligen. 
 
Entreprenør:   Sydfyns Elservicce ApS 
 
Materialer:   Se næste side 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  min. 30 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  1 gang årligt 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: 1 gang årligt 
 
 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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Bygningsdelskort Vandanlæg  –  (53).1 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang og lokalisering:  Vandinstallationer i hele boligen 
 
Entreprenør:   B:VVS ApS 
 
Materialer:   Se næste side 
 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  20 år 
 
Eftersyn- og vedl.interval:  2 gange årligt 
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Funktionsafprøvning og kontrol af tæthed  
 
 
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste side 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
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 Køkken, bad & garderobe 
 

 
Det finder du under ”Køkken, bad & garderobe” 
  

- Værd at vide om Køkken, bad & garderobe – Tjekliste 
- Værd at vide om Køkken, bad & garderobe – Bordplader 
- Værd at vide om Køkken, bad & garderobe – Hvidevarer 
- Værd at vide om Køkken, bad & garderobe – Skabe 
- Bygningsdelskort (71).01 Hårde hvidevarer 
- Bygningsdelskort (73).3 Køkken-, bad-, garderobe- og teknikskabe  

 
Vandhane, emhætte, sanitet, afløb m.v. findes under afsnittet ”VVS, El. 
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 Køkken, bad & garderobe 

 
 
Værd at vide om køkken, bad & garderobe 
 
Tjekliste 
 
Værd at vide om køkken, bad & garderobe er et overblik over, hvad du generelt bør være op-
mærksom på i vedligeholdelsen af denne bygningsdel. Specifikke oplysninger og en vejledning i, 
hvordan du betjener og vedligeholder dem, finder du i bygningsdelskortet og i producentoplysnin-
gerne, som er placeret bagerst under dette faneblad. 
 
At gøre : 

 
- mæt regelmæssigt stenbordplade med medfølgende stensæbe 
- rengør laminatbordplade med almindelige rengøringsmidler 
- justér skabslåger 
 
- for blandingsbatterier og afløb se fanebladet VVS, El . 

 
- for fliser se fanebladet Vægge og lofter - Vedligeholdelse 
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 Køkken, bad & garderobe, vinduesplader 

 
 
Værd at vide om køkken, bad & garderobe, fortsat 
 
Bordplader 
 
Vedligeholdelse af vinduesstenplader 
Stenplader er grundbehandlet med voks fra fabrikken. For at beskytte stenen mod ned trængning 
af fedt og snavs, skal pladen behandles intensivt med den medfølgende stensæbe, indtil den er 
mættet. For at bevare overfladen, er det væsentligt at pladens overflade ikke slibes, at du tørrer 
stærkt farvede væsker og lignende af med det samme, og at pladen ikke kommer i kontakt med 
syre og syreholdige produkter. 
 
Vedligeholdelse af bordplader i bad og køkken. 
Laminatbordplader eller stenplader kan rengøres med lunkent vand med opvaskemiddel. Der skal 
udvises varsomhed med hensætning af varme genstande, og overfladen er også følsom overfor 
ridser. Evt mindre ridser kan forsigtigt poleres væk. 
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 Køkken, bad & garderobe 

 
 
Værd at vide om køkken, bad & garderobe, fortsat 
 
Hvidevarer 
 
Rengøring 
Hvidevarer rengøres med varmt vand tilsat lidt sulfo eller opvaskemiddel. Som hovedregel bør du 
aldrig bruge rengøringsprodukter med slibende stoffer. Er hvidevarerne af aluminium, glas eller 
stål, kan du efterbehandle med et stålpudsemiddel. 
 
Kontakt leverandør 
Hvis dit køkken leveres med hårde hvidevarer, skal du være opmærksom på, at komfur, ovn, em-
hætte og køleskab hører under den almindelige købelov og har en garantiperiode på 2 år. Det be-
tyder også, at du skal rette spørgsmål vedr. vedligeholdelse, reklamation og garanti direkte til leve-
randøren. Du finder leverandørens navn og telefonnummer forrest i denne vejledning under fane-
bladet Kontakt. 
 
Oplever du funktionsproblemer husk dog indledningsvis at kontrollere, at der er strøm på – altså at 
sikringen ikke er gået i gruppetavlen. 
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 Køkken, bad & garderobe 

 
 
Værd at vide om køkken, bad & garderobe, fortsat 
 
Skabe 
 
Justering af skabslåger 
Efter et stykke tid i brug, er det meget almindeligt, at skabslågerne kommer til at ”hænge” en smu-
le. Det retter du op ved at justere lågernes hængsler. Når du åbner lågerne vil du kunne se, at der 
sidder en justerskrue i hængslet. Se producentanvisningen under bygningsdelskortet. 
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Bygningsdelskort Køkkener  –  (73).3 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Køkken-, bad-, garderobe- og teknikskabe 
 
   Model: Gældende for standard-pakken 
 
   Køkken: KA glat hvid 
 
   Bad/Toilet: KA glat hvid 
 
   Bordplader: 30 mm. Laminat-farve mørk beton 556. 

Bordplader: bad 30 mm. Laminat – farve 556 
Bordplader: helstøbt hvid marmorplade 

    
   Garderobe og højskabe: KA glat hvid 
    

Skydedørsgarderobe : Glat hvid Decor 
 
Entreprenør/Leverandør:  HTH 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  20 år 
 
Eftersynsinterval:  Der skal foretages et eftersyn om året, hvor der skal ses  

efter for skader/slitage samt om låger og skuffer fungerer  
korrekt. 

 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt  
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Se vedlagte vedligeholdelsesvejledning 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste sider med specifikation og typer mv  
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Bygningsdelskort Hårde hvidevarer  –  (71).01 

 
 
 
Specifikation 
 
Omfang:   Komfur, køle-/fryseskab og opvaskemaskine 
   Ved tilvalg endvidere vaskemaskine og tørretumbler 
 
   Model: 
 
   Komfur: se næste side 
   Køle-/fryseskab: se næste side 
   Opvaskemaskine: se næste side 
 
Entreprenør/Leverandør:  BSH Service 
 
 
Indbygningsår:  2010-11 
 
 
 
 
Driftsoplysninger 
 
Forventet levetid:  5-10 år 
 
Eftersynsinterval:  1 gang årligt 
 
Vedligeholdelsesinterval:  1 gang årligt  
 
Eftersyn 1. gang:  2012 
 
 
 
Vedligeholdelse 
 
Eftersyn og vedligehold: Se næste side 
 
     
Henvisninger 
 
Producentoplysninger:  Se næste sider 
 
Anlægsprojekt:  Der henvises til bygningstegninger 
 
 
Ved behov for service af hårde hvidevarer kontakt BSH Service på tlf. 44 89 85 25 og oplys 
følgende:  Hjortespring Have, c/o Borohus Danmark Aps  
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1 års eftersyn af boliger, mangler 
 
 
 
 
Din bolig. 
 
Da vi gennemgik boligen ved afleveringen aftaltes, at vi, når tiden for 1 års gennemgang nærmede 
sig, ville kontakte Dem igen. 
 
For at lette gennemgangen er nedenfor angivet hvad der kan anerkendes og hvad der ikke er en 
mangel. 
 
Mangel begrebet: 
For at et forhold kan anerkendes som en mangel, skal det skyldes fejl fra vores side eller fejl ved et 
materiale.  
Således vil forhold, der skyldes slid, beskadigelse eller manglende/forkert vedligeholdelse, ikke 
være en mangel. 
 
Nogle typiske forhold kan nævnes: 
1: Døre og vinduer 
Harpiksudtræk (harpiks-knopper, typisk ved knaster) anses ikke for en mangel, men hører til al-
mindelig vedligeholdelse. Det kan fjernes med sprit. 
Knirkelyde ved lukninger af døre/vinduer er ikke en mangel da smøring/justering indgår i vedlige-
holdelsen. 
 
2: Indvendige døre 
Knirkelyde ved lukning af indvendige døre er ikke en mangel da smøring indgår i vedligeholdelsen. 
 
3: Malerarbejde 
Svindrevner som opstår ved væg-samlinger eller væg-loft-samlinger på grund af udtørring, er 
uundgåeligt og skyldes ikke fejl. Vi tilbyder dog alligevel at lukke de svindrevner der kan konstate-
res ved 1-års-eftersynet, med en akrylfuge. Svindrevner der måtte opstå senere, skal I selv hånd-
tere i forbindelse med boligens almindelige vedligeholdelse. Vi skal gøre opmærksom på at akryl-
fugen i løbet af det første års tid kan opleves som gullig i forhold til omkringværende hvidmalede 
overflader. Det er op til jer at vurdere om svindrevnen i stedet ikke ønskes behandlet.  
Jeres almindelige malervedligeholdelse af boligen vil med tiden fjerne disse små revner. 
Malede overflader i øvrigt er ikke et punkt på 1 års gennemgangen da overfladerne jo hele tiden 
har været synlige.  
 
4: Trægulve 
Et trægulv er et naturmateriale hvorfor træet det vil udvide sig og trække sig sammen afhængig af 
temperatur og fugtforhold i årets løb. Dvs. at der i perioder vil være større mellemrum eller revner 
end i andre, og i nogle tilfælde slet ingen.  
Bevægelserne i gulvet afhænger af mange faktorer udover de ovennævnte, bl.a. har sollys, antallet 
af personer der bor i huset, antallet af planter, gulvvask og indeklimaet også indvirkning på hvor-
dan et trægulv opfører sig. 
Det varierer altså fra bolig til bolig hvor store og hvor små revnerne vil være i løbet af året. Revner i 
trægulve kan altså ikke undgås og er således ikke en mangel. Hvis afstanden mellem fodpanel og 
gulv er mere end 4 mm, og det skyldes sætninger i underlaget, kan dette blive udbedret. Hvis ned-
bøjningen skyldes en lokal hård belastning f.eks. bogreoler, vil udbedring ikke ske.  
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5: Klinker-og fliser 
Skår i klinker/fliser er kun en mangel hvis I har gjort opmærksom på det på afleveringstidspunktet.  
 
6: Udsugning/emfang 
Hvis udsugningen ikke fungerer optimalt, skal I angive dette som en mangel.  
Det skal dog bemærkes at manglende vedligeholdelse i form af rengøring af emfangs risten, arma-
turer og friskluftsventiler kan være årsag til manglende optimal udsugning. Vi opfordrer jer til at 
sørge for at denne del er i orden. 
 
7: Facader  
I forbindelse med pudsede eller filsede facader, skal vi gøre opmærksom på, at der ved reparatio-
ner vil være en synlig farveforskel. Det er derfor Jeres beslutning om hvorvidt I ønsker evt. små 
revner udbedret. 
 
8: Afløbsinstallation 
Op stuvning i gulvafløb/vaske kan skyldes manglende rengøring af vandlåse. Vær derfor sikker på 
ved angivelse af en mangel at jeres del af vedligeholdelsesarbejdet er i orden.  
Eventuel kloaklugt skyldes typisk manglende vand i vandlåse hvorfor I bør kontrollere dette. 
 
9: Hårde hvidevarer 
Eventuelle problemer med hårde hvidevarer skal meddeles til producentens service afdeling, se i 
Drift-og vedligeholdelsesmappen. 
 
10: Køkken-og badeelementer samt garderobeskabe 
Justering af låger eller skuffer er en del af vedligeholdelsesarbejdet.  
 
 


